PROTOKO&L

z kontroli dotyczgcej organizacji pracy i realizacji zadar nalezgcych do Referatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Gminy Stare Babice
Z siedzibg w Starych Babicach ul. Rynek 21

e Kontrola zrealizowana przez:

e Termin kontroli:

e Podstawa kontroli:

¢ Miejsce kontroli:

e Kierownik kontrolowanej jednostki:

o Sktad Komisji Rewizyjnej:

Komisje Rewizyjng
28 listopada 2024 roku

Plan pracy Komisji Rewizyjnej przyjety
uchwatg nr LXIX/767/2024 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 lutego 2024 .

Urzad Gminy Stare Babice u. Rynek 21

Agnieszka Senterkiewicz - Naczelnik
Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Planowania
Przestrzennego

Dariusz Sobczak — Przewodniczacy
Komisji

Anna Doberska - Czionek Komisji
Jerzy Kiudkiewicz - Czionek Komisji



Podczas czynnoéci kontrolnych wyjasniet udzielata Pani Agnieszka
Senterkiewicz.

1. Jak diugo petni Pani funkcje kierownika Referatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami, ile oséb zatrudnionych jest
w referacie i jakie sa stanowiska?

Kierownikiem jest od lutego 2013 roku natomiast od 1.01.2021 r. petnie
funkcje Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego. W Urzedzie pracuje od 2003 roku.

Obecnie w referacie zatrudnionych jest siedmioro pracownikéw. Czterech
specjalistow, dwdch inspektorow i jedna pomoc administracyjna. Referat nie
zatrudnia dodatkowych o0s6b na umowy zlecenie, wszystkie prace
wykonywane sg wewnatrz referatu.

2. Prosze o przedstawienie zakresu dziatania referatu i czy kazdy
z pracownikéw posiada zakres obowigzkow?

Zgodnie z regulaminem organizacyjnym Urzedu Gminy Stare Babice,
okreslone sa zadania Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami.

Zakres dziatania: :

- przygotowanie materiatow z zakresu nazewnictwa ulic oraz numeracji
porzadkowe;j,

- postepowania dotyczgce rozgraniczen nieruchomosci,

- czynnosci geodezyjne dotyczace okazania granic, ustalanie potrzeb

i zlecanie opracowan geodezyjno-kartograficznych,

- prowadzenie postepowan w sprawach podziatu nieruchomosci na
wniosek wiaéciciela lub z urzedu (z nieruchomosci prywatnej na cel
publiczny),

- przygotowanie procesu scalenia i podziatu nieruchomoséci,

- przegotowanie zasobu gruntéw komunalnych, gruntéw scalanych,
opracowan geodezyjnych,

- sprawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
wiasno$¢ gminy w tym przygotowywanie dokumentow do uchwat
dotyczacych sprzedazy, zamiany, zakupu, ustanowienia trwatego zarzadu,
oddawanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem, na rzecz osob prywatnych
lub oséb fizycznych,

- przygotowywanie umoéw najmu, dzierzawy czy uzyczenia,

- organizowanie i przeprowadzenie przetargéw jako forma zbycia
nieruchomosci stanowiagcych mienie gminne,



- przygotowanie i wydanie decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu,
tworzenie zasobu gruntéw i nadzér nad jego gospodarowaniem,

- prowadzenie spraw zwigzanych z pierwokupem, wywtaszczeniem oraz
zwrotami nieruchomosci,

- ustalanie odszkodowan za grunty przejete do zasobu to m.in. grunty
przeznaczone na poszerzenie drog gminnych,

- postepowanie zwigzane z przejeciem gruntéw na podstawie art. 98
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, gdzie wiasciciel dokonuje
podziatu nieruchomosci pod drogi, ktére przechodzg z mocy prawa na
wiasnos¢ Gminy,

- prowadzenie spraw dotyczacych ustalania stuzebnosci,

- naliczania optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci jak

i scalenia i podziatu nieruchomosci (okreslenie wzrostu wartosci
nieruchomosci odbywa sie na podstawie operatu szacunkowego
wykonanego przez rzeczoznawce majgtkowego),

- regulowanie stanu prawnego nieruchomosci bedacych wiasnoscig gminy
oraz we wiadaniu gminy to jest komunalizacja mienia (potwierdzenie prawa
wtasnosci gminy dla gruntéw zajetych pod drogi gminne),

- uzytkowanie wieczyste (na dzien dzisiejszy tylko jedna osoba fizyczna,
pozostali uzytkownicy zostali przeksztatceni), natomiast mamy tez
uzytkownikow prawnych — 8 podmiotéw, ktérym to naliczane sg optaty
roczne z tytutu uzytkowania wieczystego. W 2022 roku dokonano
aktualizacji stawek rocznych, ktére znaczgco poszty do gory i zaczety
obowigzywac od 2023 r.

- Zawieranie umoéw na umieszczenie inwestycji liniowych (media, gaz)

w celu realizacji modernizacji, naprawy i konserwacji naziemnych
inwestycji,

- wydawanie zaswiadczen o pracy w gospodarstwie rolnym,

- przyjmowanie od wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych wnioskéw

O przeprowadzenie scaleri i podziatéw jako czynnosci poprzedzajgcych
wszczecie postepowania przed podjeciem lub nie pedjeciem uchwaty przez
Rade Gminy o przystapieniu do scalenia lub podziatu nieruchomosci,

- prowadzenie spraw zwigzanych z regulowaniem zapisow w Ksiegach
Wieczystych stanowigcych wiasnosé gminy (m.in. po decyzjach ZRID)
- przygotowanie nowych wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej
ujawniajgcych wiasno$é Gminy Stare Babice dla nieruchomosci gminnych
nabywanych na podstawie decyzji administracyjne;j,

- prowadzenie punktu obstugi przedsiebiorcy za ktory odpowiedzialna jest
Pani Agnieszka Trojanowska, ktdrej zadaniem jest pomoc przedsiebiorcom
chcgeym sprzedaé lun nabyé nieruchomosé.

1

Kazdy z pracownikow ma zakres obowigzkéw, ktéry jest na biezaco
aktualizowany.



3. Jak delegowane sg zadania dla poszczegolnych pracownikow?

Kazdy z pracownikébw ma swodj zakres obowigzkdéw i zgodnie z nim
przydzielane sg mu sprawy. Wszystkie pisma kierowane do urzedu
przechodzg przez kancelarie, i rejestrowane sg w  systemie EZD
(Elektroniczne Zarzadzanie Dokumentacja) a nastepnie dekretowane sg do
poszczegolnych komérek organizacyjnych urzedu. Kazdy dokument
zadekretowany do Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami trafia
do mnie (Naczelnika) a nastepnie korespondencja przydzielana jest
poszczego6lnym pracownikom (takze przez system EZD) oraz w wersji
papierowej.

Anetta Bohm — ustanawianie stuzebnosci na nieruchomosciach gminnych,
regulacja stanu prawnego nieruchomosci.

Jolanta Cieéwierz — komunalizacja mienia gminnego oraz nadawanie
numeracji i nazewnictwa ulic.

Jakub Maziejuk — podziaty z urzedu, podzialy na wniosek witascicieli,
rozgraniczenia nieruchomosci, zaktadanie ksigg wieczystych.

Mikotaj Watral — scalenia i, podziaty nieruchomoé$ci, umowy liniowe,
prowadzenie rejestru mienia gminnego.

Ewa Ryszczuk — regulacja stanu prawnego nieruchomosci, nabywanie
nieruchomosci, ustalanie i wyptacanie odszkodowan, zaktadanie ksiag
wieczystych po ZRID, umowy najmu.

Agnieszka Trojanowska — uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, sprawy
dotyczace regulacji nieruchomosci, nabywanie i sprzedaz nieruchomosci,
umowy najmu, prowadzi program ksiegowy oraz punkt obstugi
przedsiebiorcy.

Anna Bogacka — postepowania dotyczgce opfat adjacenckich z tytutu
podziatu nieruchomosci, wyptata odszkodowan ustalonych przez Staroste
Powiatu Warszawskiego Zachodniego za nieruchomosci zajete pod drogi
gminne przy decyzjach ZRID.

Weszyscy pracownicy zaangazowani sg w pomoc interesantom poprzez
obstuge bezposérednia, ktéra odbywa sie w pokojach oraz za posrednictwem
$rodkéw komunikacji telefon i mail.



4. Jaka jest kontrola przydzielonych zadan?

Najwazniejsze jest przestrzeganie terminowosci. Wszystkie dokumenty
wychodzace z Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami sa
sprawdzane i podpisywane przez Naczelnika. Referat wspierany jest takze
przez Panig Zastgpce Wojta Katarzyne Sonte w sprawach, ktérych
Naczelnik nie ma upowaznienia.

Dwa razy w tygodniu odbywajg sie spotkania z pracownikami w celu
oméwienia spraw, ktére otrzymali do rozpatrzenia. Pracownicy dzielg sie
takze spostrzezeniami lub trudnosciami w rozwiazaniu spraw.
Dzigki takiemu systemowi pracy nie ma probleméw z zastepowalnoscia.

5. Czy jest pomieszczenie w ktérym mieszkancy moga zatatwié swoje
sprawy?

Interesancie przyjmowani sg w pokojach, ktére zajmuje Referat - II pietro
urzedu. Jezeli planujemy spotkanie z wieksza grupg mieszkarncéw, to wtedy
organizujemy je na Sali konferencyjnej przy ul. Rynek 21.

6. Czy ilos¢ os6b zatrudnionych w referacie jest adekwatna do ilosci
spraw, ktore prowadzi referat?

W zwigzku z odejsciem we wrzesniu pracownika brakuje jednej osoby.
W nastepnym roku planowane jest ogtoszenie naboru.

7. Jaka jest skala odwofan od decyzji zwigzanych z optatami adjacenckimi

lub decyzjami podziafowymi? lle jest spraw w SKO lub inn ych urzedach
odwotawczych?

Z tytutu podziatu w 2024 r. - 167 spraw wszczetych, 107 rozpatrzonych,
3 odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Dwa utrzymane
w mocy, jedno w trakcie rozpatrywania

W 2024 r. wydano 110 decyzji ustalajacych optate adiacenckg z wzrostu
wartoSci nieruchomosci na skutek podziatu, Odwotar do SKO od decyzji
ustalajgcej optate adiacenckg w 2024 r. bylo 3, z czego dwa utrzymano
W mocy, jedno w trakcie rozpatrywania.

SKO nie ma zadnych uwag merytorycznych do prowadzonego

postepowania tylko ma uwagi do operatéw szacunkowych, sporzgdzonych
przez rzeczoznawce majgtkowego.



8. lle spraw w tej chwili toczy sie przed sgdem?

Prowadzone jest jedno postepowanie przed Wojewodzkim Sadem
Administracyjnym, dotyczacym opfaty adiacenckiej z tytutu scalenia
i podziatu nieruchomosci. :

Czionkowie Komisji Rewizyjnej bardzo wysoko ocenili prace Referatu, oraz
wysokie kwalifikacje poszczegolnych pracownikéw, ktérzy merytorycznie
i terminowo rozpatrujg wszystkie sprawy, pomimo bardzo szerokiego zakresu
zadan i obowigzkow.

Po zapoznaniu sie z wyjasnieniami Pani Agnieszki Senterkiewicz - Naczelnik
Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego, Komisja
Rewizyjna pozytywnie opiniuje organizacje pracy i realizacje zadan nalezacych
do Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Gminy Stare
Babice.

Na tym protokét zakonczono
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